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ZC1 
Zona 
Central 1 
(Centro) 

Predomi-
nante-mente 
comercial 

ALTA 2,5 75 

Volume 
Simples 

Isolado hI = livre 30% da altura 
(mínimo: 2m) 

30% da 
altura (mí-
nimo: 3m) 

30% da altura 
(mínimo: 3m) - 

Divisa hD = 
12m1 

No alinhamento 
ou mínimo 2m - Isento ou 

mínimo 3m - 

 Volume 
Composto  

Base hB = 6m1 No alinhamento 
ou mínimo 2m - Isento ou 

mínimo 3m - 

Corpo hC = livre 20% de hC 
(mínimo: 2m) 

20% de hC 
(mínimo: 
3m) 

20% de hC 
(mínimo: 3m) - 

ZC2 
Zona 
Central2 
(Sander) 

Predomi-
nante-mente 
comercial 

MEDIA 1,8 66 Volume 
Simples 

Isolado hI = 12m1 No alinhamento 
ou mínimo 4m Mínimo 3m Mínimo 3m - 

Divisa hD = 9m1 No alinhamento 
ou mínimo 4m - Isento ou 

mínimo 3m - 
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ZC3 Zona 
Central3 

Predomi-
nante-mente 
comercial 

ALTA 2,5 75 

Volume 
Simples 

Isolado hI = livre 20% de hC 
(mínimo: 4m) 

20% da al-
tura (míni-
mo: 3m) 

20% de hC 
(mínimo: 3m) - 

Divisa hD = 
12m1 

No alinhamento 
ou mínimo 4m - Isento ou 

mínimo 3m - 

 Volume 
Composto  

Base hB = 6m1 No alinhamento 
ou mínimo 4m 

Isento ou 
mínimo 3m 

Isento ou 
mínimo 3m - 

Corpo hC = livre 20% de hC 
(mínimo: 4m) 

20% de hC 
(mínimo: 
3m) 

20% de hC 
(mínimo: 3m) - 

ZCR 

Zona 
Comer-
cial Rodo-
viária 

Exclusi-
vamente 
comercial 

MEDIA 1,8 66 Volume 
Simples 

Isolado hI = 9m1 Mínímo 10m Mínimo 3m Mínimo 3m - 

Divisa hD = 9m1 Mínímo 10m - Isento ou 
mínimo 3m - 

ZM1 
Zona 
Mista 1 
(Sul) 

Mista MEDIA 1,8 75 

Volume 
Simples 

Isolado hI = livre 20% da altura 
(mínimo: 4m) 

20% da al-
tura (míni-
mo: 3m) 

20% da al-
tura (míni-
mo: 3m) 

- 

Divisa hD = 
12m1 

No alinhamento 
ou mínimo 4m - Isento ou 

mínimo 3m - 

Composto  

Base hB = 6m1 No alinhamento 
ou mínimo 4m - Isento ou 

mínimo 3m 

- 
Corpo hC = livre 20% de hC 

(mínimo: 4m) 

20% da al-
tura (míni-
mo: 3m) 

20% da al-
tura (míni-
mo: 3m) 
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ZM2 
Zona 
Mista 2 
(Norte) 

Mista MEDIA 1,8 75 

Volume 
Simples 

Isolado hI = livre 20% de hC 
(mínimo: 4m) 

20% da al-
tura (míni-
mo: 3m) 

20% da al-
tura (míni-
mo: 3m) 

- 

Divisa hD = 9m1 No alinhamento 
ou mínimo 4m - Isento ou 

mínimo 3m - 

 Volume 
Composto  

Base hB = 4m1 No alinhamento 
ou mínimo 4m - Isento ou 

mínimo 3m - 

Corpo hC = livre 20% de hC 
(mínimo: 4m) 

20% da 
altura (mí-
nimo: 3m) 

20% da altura 
(mínimo: 3m) - 

ZM3 Zona 
Mista 3 Mista MEDIA 1,8 66 

Volume 
Simples 

Isolado hI = 12m1 20% de hC 
(mínimo: 4m) 

20% da 
altura (mí-
nimo: 1,5m) 

Mínimo 3m - 

Divisa hD = 9m1 No alinhamento 
ou mínimo 4m - Isento ou 

mínimo 3m - 

 Volume 
Composto  

Base hB = 4m1 No alinhamento 
ou mínimo 4m - Isento ou 

mínimo 3m - 

Corpo hC = livre 20% de hC 
(mínimo: 4m) 

20% da al-
tura (míni-
mo: 3m) 

20% da al-
tura (míni-
mo: 3m) 

- 
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TEC Tecno-
polo 

Mista – resi-
dência x 
indústria 

MEDIA 1,8 66 Volume 
Simples 

Isolado hI = 12m1 Mínimo 4m Mínimo 3m Mínimo 3m - 

Divisa hD = 
12m1 Mínimo 4m - Isento ou 

mínimo 3m - 

ZI1 
Zona 
Industrial 
1 

Industrial MEDIA 1,8 66 Volume 
Simples 

Isolado hI = 9m1 Mínimo 10m Mínimo 3m Mínimo 3m - 

Divisa hD = 9m1 Mínimo 10m - Isento ou 
mínimo 3m 

EVU, 
EIV, EIA 
RIMA  

ZI2 
Zona 
Industrial 
2 

Industrial MEDIA 1,8 66 Volume 
Simples 

Isolado hI = 9m1 Mínimo 10m Mínimo 3m Mínimo 3m - 

Divisa hD = 9m1 Mínimo 10m - Isento ou 
mínimo 3m 

EVU, 
EIV, EIA 
RIMA  

ZR 
Zona 
Residen-
cial 

Predomi-
nantemente 
residencial 

BAIXA 1,2 50 Volume 
Simples 

Isolado hI = 9m1 Mínimo 4m 
20% da al-
tura (míni-
mo: 1,5m) 

Mínimo 3m - 

Divisa hD = 9m1 Mínimo 4m - Isento ou 
mínimo 3m - 
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ZRural Zona 
Rural 

Predominante 
mente Agro-
pecuária 

RURAL    

 

6m - 
pavilhões 
e silos 
livre 

ISENTO 

4m  e §2º do 
art. 29 

 

Residência 
unifamiliar  
isolada 
isenta de 
IA 

Aglomeração 
Rural  
ou rurbana 

BAIXA 1,2 66  6m 4m e §2º do 
art. 29 

AEII 

Área 
Especial 
de Inte-
resse 
Institu-
cional 

Especial - - - - - - - - - EVU, EIV  

AEIHC 
1 

Área 
Especial 
de Inte-
resse 
Histórico 
Cultural 
Centro 

Especial - 
Da Zona à 

qual se 
sobrepõe 

Da Zona à 
qual se 

sobrepõe 

Volume 
Simples 

Isolado hI = 15m1 Recuo Progres-
sivo2 

Da Zona à 
qual se 
sobrepõe 

Da Zona à 
qual se so-
brepõe 

EVU 

Divisa hD = 
12m1 

Recuo Progres-
sivo4 - 

Da Zona à 
qual se so-
brepõe 

 Volume 
Composto  

Base hB = 6m1 No alinhamento 
ou mínimo 2m - 

Da Zona à 
qual se so-
brepõe 

Corpo hC = 15m 
- hB 

Recuo Progres-
sivo3 5 

Da Zona à 
qual se 
sobrepõe 

Da Zona à 
qual se so-
brepõe 
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AEIHC 
2 

Área 
Especial 
de Inte-
resse 
Histórico 
Cultural 
Sander 

Especial - 
Da Zona à 

qual se 
sobrepõe 

Da Zona à 
qual se 

sobrepõe 

Volume 
Simples 

Isolado hI = 9m1 Recuo Progres-
sivo6 

Da Zona à 
qual se 
sobrepõe 

Da Zona à 
qual se so-
brepõe 

EVU 

Divisa hD = 9m1 Recuo Progres-
sivo6 - 

Da Zona à 
qual se so-
brepõe 

AER 

Área 
Especial 
de Recon-
versão 

Especial x x x - - x - - - - 

AEIS 

Área 
Especial 
de Inte-
resse 
Social 

Especial BAIXA 1,2 66 Volume 
Simples - 6m1 Mínimo 2m isento (mí-

nimo:1,5m) 

 isento (mí-
nimo: 
1,5m) 

Resi-
dência 
unifami-
liar isolada 
IA livre 

 

1 Mais 1,5m para acomodação de cobertura (telhado, platibanda, etc). 
2 hT<3pav = no alinhamento ou mínimo 2m, hT=3 pav = mín. 9m, hT= 4pav = min. 30m, hT= 5pav = min. 45m 
3 Relativo à hT (altura total) 
4 hT=3 pav = min. 9m, ht=4pav = min. 30m 
5 hT=3 pav = 9m, hT= 4pav = 30m, hT= 5pav = 45m 
6 hT<3 pav = no alinhamento ou mínimo 4m, ht=3pav = mínimo = 9m 
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